Program for deltagande och bedémning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

10.3.2020

Kommun / Kunta

Planens namn / Kaavan nimi

Planomradet omfattar fastigheterna
Kaava-alue kasittaa kiinteistot
Planens uppgdrare/

Kaavan laatia

Plannummer / Kaavanumero

Raseborg / Raasepori
Andring av Solbacka detaljplan
Solbackan asemakaavan muutos

710-56-507-1

Raseborgs stad / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Raaseporin kaupunki / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

7797, Dnr XX/2020



1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvéndnings- och bygglagen
63 8. Det innehaller en generell beskrivning av
planeringsomradet, preliminara malsattningar,
planeringslaget, befintliga och kommande
utredningar, verkningar som utreds i samband med
planlaggningen samt en riktgivande tidtabell for
planlaggningen. Dartill innehaller det forfarandet for
deltagande och en lista pa intressenter. PDB
uppdateras vid behov under arbetets gang och
finns att l1asa pa stadens hemsidor www.raseborg_fi
samt pa stadsplaneringsenheten, Elin Kurcksgatan
11 10300 Karis, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Detaljplaneringen paborjas enligt stadsstyrelsens
beslut 16.12.2019 §476. | den gallande
detaljplanen anvisas omradet med beteckningen
KL-1 (kvartersomrade for affarsbyggnader).
Avsikten med andringen av detaljplanen &r att
anvisa omradet med en beteckning som mojliggor
byggande av en kyrklig samlingslokal pa omrédet.

3. Malsattningar

Avsikten med andringen av detaljplanen &r att
mojliggora byggandet av en 250 van-m2
samlingslokal samt 30-40 bilplatser pa omradet.
Samtidigt férminskas byggratten, som i den
gallande detaljplanen ar 800 van-m?2 till 250 van-
m2.
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltaa paapiirteissdan
suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat
tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi siita
iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS paivitetaan tarpeen mukaan tyén
edetessé ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi. seka
kaavoitusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37,
10300 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Asemakaavoitus kdynnistetdan kaupungin-
hallituksen paatdksen 16.12.2019 §476
mukaisesti. Voimassa olevassa asemakaavassa
alue on osoitettu merkinnélla KL-1 (liikerakennusten
korttelialue). Asemakaavamuutoksella on tarkoitus
mahdollistaa kirkollisen kokoontumisrakennuksen
toteuttaminen alueelle.

3. Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa 250 k-m? kokoisen kokoontumistilan
seka 30-40 autopaikkaa kasittavan
pysékdintialueen rakentaminen tontille. Voimassa
olevaan asemakaavaan merkittya 800 km?
rakennusoikeutta on tarkoitus pienentaa 250
km?Ziin.


http://www.raseborg.fi/

4. Planeringsomrade

Planeringsomradets placering

Planeringsomradet ar belaget pa ca 1 km avstand
sydvast om Karis jarnvagsstation. Omradet ligger

norr om korsningen av Bangatan och Kvarnvéagen.
Omradet &r till sin areal 0,29 ha.
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4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 1 km etaisyydella
Karjaan rautatieasemalta lounaaseen. Alue sijoittuu
Ratakadun ja Myllytien risteyksen pohjoispuolelle.
Alueen pinta-ala on 0,29 ha.

ey

Bild 1. Planomradets Iége. influensomradet har anvisats med réd streckadnlinje
Kuva 1. Kaava-alueen sijainti, vaikutusalue on esitetty punaisella katkoviivalla.

Markagoforhallanden

Omréadet &gs av Raseborg stad.

Markanvandningsavtal

Innan planforslaget godkénns gors vid behov
markanvandningsavtal med sadana markagare,
vilkas fastigheters varde stiger avsevart genom
planen.

Naturomrade

Omradet upptas av gles bjork- och grandominerad
ung blandskog.

Bebyggt omrade

Planeringsomradet &r obebyggt. Pa norra sidan,
avskilt med ett parkomrade, finns ett pa 2000-talet
bebyggt omrade for fristdende smahus. P&
Kvarnvagens motsatta sida, pa en enskild tomt
finns ett ar 2011 fardigstallt kontorshus i 1 vaning. |
byggnaden fungerar idag en bokféringsfirma. P&

Maanomistus

Alueen omistaa Raaseporin kaupunki.

Maankayttosopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymisté tullaan
laatimaan maankayttdsopimuksia niiden
maanomistajien kanssa, joiden omistamille
kiinteistoille kaavamuutos tuo merkittavaa
arvonnousua.

Luonnonymparistd

Alueella on harvaa koivu- ja kuusivaltaista nuorta
sekametsaa.

Rakennettu ympéristd

Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen
pohjoispuolella on puistokaistaleen erottamana
2000-luvulla rakentunut erillispientaloalue. Myllytien
vastakkaisella puolella olevalla tontilla on vuonna
2011 valmistunut 1- kerroksinen toimistorakennus,
jossa sijaitsee kirjanpitotoimisto. Ratakadun
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Bangatans motsatta sida finns ett nar-
rekreationsomréde.

Kommunalteknik

Kommunalteknik har byggts till kanten av omradet.

Vie, Jaa
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Bild 2. Flygbild. Raseborg karttjanst.
Kuva 2 limakuva. Raaseporin karttapalvelu

5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for
omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och &r
grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen for omradesanvandningen
har en uppgift att stdda och framja forverkligandet
av markanvandnings- och bygglagens allménna
och generella malsattningar. De riksomfattande
malen foér omraddesandvandningen realiseras pa
lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Nylands landskapsplan har faststallts av
miljdministeriet 8.11.2006. Fo6r Vastra Nylands del
har den kompletterats med féljande etapper:

1. Etapplandskapsplan faststalld 2012:

avfallshanteringens omradesbehov pa lang

sikt
- omradesreserveringar for
stenmaterialsférsorjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepder och terminaler
omfattande enhetliga skogsomraden
2. Etapplandskapsplan faststalld 2016:

- en fungerande och hallbar samhallsstruktur

- ett trafiksystem som stddjer strukturen
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vastakkaisella puolella on rakentamaton
[&hivirkistysalue.

Kunnallistekniikka

Alueen reunalle Myllytielle on rakennettu
kunnallistekniikka.
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B|Id 3 Karta tver omradet Raseborg karttjanst.
Kuva 3 Karttaote. Raaseporin karttapalvelu

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena.
Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto-
ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva
elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu
ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-
Uudenmaan alueella sita taydennetty mydhemmin
seuraavasti:
1. Vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkéan aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet
- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
- liikenteen varikot ja terminaalit
- laajat yhtenaiset metsatalousalueet
2. Vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejarjestelma
- kaupan palveluverkko



- handelns servicenéat
- ett byanat pa landskapsniva
4. Etapplandskapsplan, faststélld 2017:
- naringar och innovationsverksamhet
- logistik
- vindkraft
- gronstruktur
- kulturmiljoer

For tillfallet uppgdrs Nylandsplanen 2050.
Inom planeringsomradet har féljande beteckningar-

och bestammelser anvisats i sammanstéllningen av
de faststéllda landskapsplanerna:
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Generalplanering

Pa omradet har uppgjorts Generalplan for Karis
centrum, daterad 16.2.1987. Planen har inga
rattsverkningar och ingen styrande verkan pa
planlaggning.

Detaljplanering

Pa omradet galler den 19.1.1994 faststallda
Solbacka detaljplanen. Omradet har i planen med
beteckningen KL-1 anvisats som omréde for
affarsbyggnader, P4 omradet har anvisats 800 v-
m2 byggratt. Tomten &r avskild fran nérliggande
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- maakunnallinen kylaverkko
4. Vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta
- logistiikka
- tuulivoima
- viherrakenne
- kulttuuriymparistot

Uusimaa-kaava 2050 — hanke on vireilla.

Suunnittelualueelle kohdistuvat vahvistettujen
maakuntakaavojen yhdistelmasséa seuraavat
merkinnat ja maaraykset:

Bild 3. Sammanstallning av landskapsplanen
Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelma

Omrade for tatortsfunktioner.
Taajamatoimintojen alue.

Yleiskaavoitus

Alueelle on laadittu 16.2.1987 paivatty Karjaan
keskustan yleiskaava. Kaavalla ei ole
oikeusvaikutuksia eika silla ole ohjaava vaikutusta
kaavoituksessa.

Bild 4. Gallande detaljplan
Kuva 4: Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavoitus

Alueella on voimassa 19.1.1994 vahvistettu
Solbackan asemakaava. Alue on asemakaavassa
merkinnalla KL-1 osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi. Alueelle on osoitettu 800 k-m2



kvartersomrade med ett omrade for narrekreation.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Byggforbud
Pa omradet galler inget byggférbud.

6. Beddmningen av konsekvenserna
och utredningar

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och pa sadana undersokningar och
utredningar som planering kraver. Under
planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberédknat
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och dvriga
konsekvenser. Alla utredningar méaste tacka hela
det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 18 bedtms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsforhallanden och
livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften
och klimatet,

3) véaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och
den byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom néringslivet.

Uppgjorda utredningar

Pa omradet har inte vid planprocessen uppgjorts
utredningar.

Utredningar som bor uppgéras

Majligt utredningsbehov sékerstélls i samband med
begéarandet av utlatande.

7. Intressenter

Intressenter &r enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen, atminstone foljande:
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rakennusoikeutta. Tontti on l&hivirkistysalueella
erotettu viereisesta korttelialueesta

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

6. Vaikutusten arviointi ja
suunnittelualueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperint6on ja rakennettuun
ymparistéon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

Laaditut selvitykset

Alueelle ei ole kaavatydn yhteydessa laadittu
erillisia taustaselvityksia.

Laadittavat selvitykset

Mahdollinen selvitystarve varmistetaan
asemakaavan lausuntoaikana.

7. Osalliset

Osallisia ovat maankéaytt6- ja rakennuslain 62 §:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset
ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:



Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinréattningen i Vastra Nyland

- Museiverket

- Véastra Nylands landskapsmuseum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnd
- Tekniska namnden

- Miljohalsovard
Bildningsnamnden

- Raseborgs vatten

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Rasebors Natur r.f.

Intressenter har majlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Datrtill kan man skicka respons via e-post till
projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66
§ och MRF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad.
Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa vid behov under
planlaggningsprocessen.

Utldtanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF
288.

9. Information

Om planens anhangiggoérande, framlaggning av
forslag och till slut godkédnnande samt i
krafttradande kungors. Kungorelserna publiceras
pa stadens officiella anslagstavla, adress:
http://www.raseborg.filkungoerelser. Dartill kungors
dven anhangiggorandet atminstone i foljande
lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och beddmning skickas
till alla k&dnda markagarintressenter. Dartill finns det
till pAseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pé stadens
hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till
paseende pa planlaggningsenheten,
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.
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Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY- keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Museovirasto /arkeologia

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistéterveydenhuolto

- Sivistyslautakunta

- Raaseporin vesi

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Liséksi sahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

8. Viranomaisyhteisty6

Kaavahankkeesta jarjestetdéan tarvittaessa MRL 66
8:n ja MRA 26 8:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestamaan myds
muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.
Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden
viranomaisten kanssa tullaan jarjestamaan
tydneuvotteluja kaavoituksen edetessa.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 8:n
mukaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus
nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja
lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi/lkuulutukset. Lisdksi ainakin
kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa
paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan
tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se on
lisaksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikossa.

Kaava-aineisto on virallisesti néhtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi
tutustua myos kaupungin kaavoitusyksikdssa,
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.


http://www.raseborg.fi/

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planlaggningsprocessen. Dértill ordnas det vid

behov invanarméte under planlaggningsprocessen.

Om det informeras sarskilt. Under planldaggnings-
processen halls det vid behov olika informations-
och forhandlingstraffar med invanare, markagare
och 6vriga intressenter.

Nar planmaterialet &r till pAseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads
planldggningsenhet. Raseborgs stad ger
bematanden till officiella &sikter eller anméarkningar
som har [Amnats under planmaterialets
paseendetid.

11.Planens gang

Anhangiggorande 4/ 2020
Plan fér deltagande och beddmning 4/ 2020
Planforslag 4/ 2020
Godkannande 9/ 2020

12. Kontaktinformation

Raseborg stad:

Planlaggningsingenjor Leena Kankaanpaa
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenés

p. 019- 289 3842
leena.kankaanpéa(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
Kristina Karlsson , arkitekt SAFA
Tallberginkatu 2 B, 00180 Helsinki
k.karlsson(at)stadionark.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvéagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande epost adresser:

planlaggning(at)raseborg.fi
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10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen
aikana voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa
kaavahanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta
yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen
edetessa jarjestetdadn tarpeen mukaan myos
erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja
muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava
virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikk&éon.
Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilla-
oloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

11.Kaavoituksen kulku

Vireille tulo 4/ 2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4/ 2020
Kaavaehdotus 4/ 2020
Hyvéaksyminen 9/ 2020

12.Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:
Kaavoitusinsindori Leena Kankaanpaa
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaatri
p. 019- 289 3842
leena.kankaanpéa(at)raseborg.fi

Kaavakonsultti:

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
Kristina Karlsson, arkkitehti SAFA
Tallberginkatu 2 B, 00180 Helsinki
k.karlsson(at)stadionark.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten
toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraaviin sahkodpostiosoitteisiin:

kaavoitus(at)raasepori.fi



